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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Steuerfolgen bei der Hofubergabe

* Kanton Luzern
Steuerbuchanderung per 01.01.2021 (Bundesgerichtsurteil)
* neue Praxis: wenig Erfahrung i.d. Umsetzung
e 2.T. Problematik tiefe Buchwerte
e 2.T. hoherer Ertragswerte durch Neuschatzung

 jede Hoflibergabe ist einzigartig

...einzelne Grundsatze kdnnen abgeleitet werden / sind allgemeingultig

* eine Hoflibergabe kann hohe Steuerfolgen auslosen
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Fragestellung

 «WAS» wird Ubergeben?
 Gewerbe / Grundstlick?

* an «WEN» wird Ubergeben?
* Nachfolger Familie/ Drittperson?
* Selbsthewirtschaftung / Praponderanz?

* zu welchem «Preis» wird Gbergeben?
* Ertragswert / doppelter Ertragswert / Verkehrswert?
* Liquidationsgewinn?
* «Wann» wird Ubergeben?
* Vertragsunterzeichnung = Zeitpunkt Liquidationsgewinn
e Steueroptimierung?
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Begriffe

* Liegenschaft

e Landw. Grundstuck
* Buchwert

e Geschaftsvermogen

Buchhaltertagung, 31.01.2022

Inventar

Landw. Gewerbe
Ertragswert / Steuerwert
Privatvermogen
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Liegenschaft

* Immobilien (unbewegliches Vermogen)

» Okonomiebauten, Wohnhaus, f. Einrichtungen,
Boden, Meliorationen
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Inventar

* bewegliches Vermoégen
 zugekaufte / selbstproduzierte Vorrate, Tiere, Maschinen
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Liegenschaft und Inventar

* Vermogen eines Betriebes, welches bei einem Verkauf relevaitis
A
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Begriffe

* Liegenschaft

* Landw. Grundstick
* Buchwert

e Geschaftsvermogen

Buchhaltertagung, 31.01.2022

Inventar

Landw. Gewerbe
Ertragswert / Steuerwert
Privatvermogen
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Landwirtschaftliches Grundstiick

Definition gem. Bodenrecht:
e Grundstlck fur landwirtschaftliche oder gartenbauliche Nutzung

e Grundstlck mit landw. Gebauden und Anlagen
 Grundstuck ausserhalb der Bauzone
e Grundstick = 15 Aren Rebland

> 25 Aren anders Land |
i \ \ HE||H®
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Landwirtschaftliches Gewerbe

e Gesamtheit von landw. Grundstiucken
(wirtschaftliche Einheit)

* notwendige Standardarbeitskraft (SAK) =
Kt Luzern: -
* Talzone: 1 SAK m /EBEE ﬂ\a xa\ \
* Hugelzone: 0.8 SAK | me ] || [1IE }

* Bergzone: 0.6 SAK rﬁ/‘%‘
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Begriffe

* Landw. Grundstuck
* Liegenschaft

* Buchwert

e Geschaftsvermogen

Buchhaltertagung, 31.01.2022

Landw. Gewerbe
Inventar

Ertragswert / Steuerwert
Privatvermogen
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Buchwert

* Wert der Liegenschaft / Inventar gem. BH
(Bilanz per 31.12.)

* Anschaffungskosten — Abschreibungen
* Buchwert kann vom eigentlichen Wert abweichen

—————————

(z.B. aufgrund Abschreibungen) | :

kum.
| Abschreibung
e e e e e -

Anlage-
wert Buchwert
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Steuerwert / Ertragswert

* Wert der Liegenschaft gem. amtlicher Schatzung

 Kapital, das mit dem Ertrag eines landw. Gewerbes / Grundstiickes bei
landesublicher Bewirtschaftung zum durchschnittlichen Zinssatz ftr
erste Hypothek verzinst werden kann

* Grundlage zur Berechnung des Vermogenswertes (Vermog
Eigenmietwert, etc.

* Neue Schatzungsanleitung seit 2018

eeeeee



. Buchhaltertagung, 31.01.2022

Buchwert # Ertragswert

* Buchwert und Ertragswert weichen meist voneinander ab!

T T |
| kum. |
I Abschreibung !
I —

Anlage-
wert Buchwert
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Begriffe

e Landw. Grundstuick
* Liegenschaft

* Buchwert

* Geschaftsvermogen

Buchhaltertagung, 31.01.2022

Landw. Gewerbe
Inventar

Ertragswert / Steuerwert
Privatvermogen
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Geschaftsvermogen

* Vermogen, das dem Geschaftsbetrieb dient

* Grundstlck von Selbstandigerwerbenden,
wenn diese dem Geschaftsbetrieb dienen (Landwirtschaft)

* Grundstick von juristischen Personen

ssssssssssssss
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Privatvermogen

* Vermogen einer Privatperson
* Grundstuck von unselbstandigen Personen

* Grundstuck von Selbstandigerwerbenden,
wenn diese nicht dem Geschaftsbetrieb dienen
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Geschafts- oder Privatvermogen

e Zuordnung fur steuerliche Zwecke
* Liegenschaft Geschafts- oder Privatvermogen
e einmalige Zuordnung (nach Ubernahme)

* Abschreibungen
* Geschaftsvermogen:  Abschreibungen (Buchwerte)
* Privatvermaogen: keine Abschreibungen (Anlagewert)

* Gewinnbesteuerung bei Verausserung
e Geschaftsvermogen:  Einkommenssteuer (Liquidationssteuer, AHV)
* Privatvermogen: Grundstlckgewinnsteuer
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Praponderanz

* Einnahmen selbst. Tatigkeit > Einnahmen Liegenschaft
(z.B. Einnahmen Landw. > Mieteinnahmen / Eigenmietwert)

* in den ersten Jahren nach dem Kauf relevant
 Uberfiihrung ins Privatvermdgen, wenn Praponderanz nicht erreicht

 kleinere Betriebe (kein Gewerbe)

ssssssssssssss
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Geschafts- oder Privatvermogen

Empfehlung fir kleinere Betriebe

> Weiterentwicklung des Betriebes (nach der HU)
mit Buchhalter absprechen

»Praponderanz vorgangig berechnen

» Privatliberfiihrung / Steuerfolgen im Hinterkopf halten;
Privatiberfihrung planen

ssssssssssssss
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Grundsatze

HU / Verkauf Geschaftsvermdgen

1. Kaufpreis Liegenschaft

2. Kaufpreis Inventar

3. Zeitpunkt Vertragsunterzeichnung
4. Liquidationsgewinn
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

1. Kaufpreis

e Kaufpreis entspricht im Minimum dem Ertragswert
(Kaufpreis zwischen Ertrags- und Verkehrswert ist moglich)

* Differenz zw. Kaufpreis und Buchwert steuerliche Auswirkungen

F___I

Buchwert Verkehrs-

wert
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Anrecht auf Ertragswert

e Landwirtschaftliches Gewerbe
e selbstbewirtschaftender Erbe

» erbrechtliches Anrecht auf Ertragswert
(evt. Aufrechnung, kein Erbvorbezug)

Buchwert Verkehrs-

wert
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Kaufpreis ist hoher als Buchwert

* stille Reserven werden realisiert

* Differenz zwischen Buchwert und Verkaufspreis
= Liquidationsgewinn / Einkommenssteuer

stille
Reserven

Buchwert
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Kaufpreis ist hoher als Buchwert

e Kaufpreis ist neuer Buchwert des Kaufers
* keine Buchwertubernahme mehr moglich!
* kumulierte Abschreibungen fallen weg

stille
Reserven
neuer
Buchwert
alter
Buchwert rt
/AGR
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Kaufpreis ist tiefer als Buchwert

e keine stillen Reserven
 kein Liquidationsgewinn
e 2 Varianten fir neuen BW

i (Verlust)

Buchwert
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Kaufpreis ist tiefer als Buchwert

Variante 1:

e Kaufpreis ist neuer Buchwert des Kaufers
= Verlust beim Verkaufer (steuerlich wirksam)

* kumulierte Abschreibungen fallen weg

i Verlust

Buchwert e

Buchwert
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Kaufpreis ist tiefer als Buchwert

Variante 2:

 Alter Buchwert (Verkaufer) ist neuer Buchwert (Kaufer)
= kein Verlust (keine steuerlichen Auswirkungen)

* Ubernahme der kumulierten Abschreibungen aber mehr
Abschreibungspotenzial

heuer
Buchwert
Buchwert
eeeeeeeeeeeeee
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

1. Kaufpreis Liegenschaft

mogliche Empfehlung

> tiefe Buchwerte (< Ertragswert) verhindern

»Ertragswertschatzung aktualisieren oder «Erhohung» im Hinterkopf!
» Absprache betreffend Abschreibungen / Steueroptimierung

ssssssssssssss
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Grundsatze

HU / Verkauf Geschaftsvermdgen

1. Kaufpreis Liegenschaft

2. Kaufpreis Inventar

3. Zeitpunkt Vertragsunterzeichnung
4. Liquidationsgewinn
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

2. Kaufpreis Inventar

* Kaufpreis entspricht im Minimum dem Buchwert, i.d.R Nutzwert
(Kaufpreis iber dem Buchwert ist moglich)

* Wenn Kaufpreis > Buchwert = Liquidations- / Kapitalgewinn
* v.a. Relevant bei Maschinen

* Inventarbuchwerte
* Tiere - Richtpreis
 selbstprod. Vorrate - Richtpreis
» zugekaufte Vorrate - eff. Kaufkosten
* Maschinen —> Investitionskosten — Abschreibungen
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. Buchhaltertagung, 31.01.2022

2. Kaufpreis Inventar

mogliche Empfehlung

»tiefe Maschinenbuchwerte (< Nutzwerte) verhindern
» effektive Inventaraufnahme per 31.12.

» Nutzwert durch Drittperson schatzen lassen

ssssssssssssss
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Grundsatze

HU / Verkauf Geschaftsvermdgen

1. Kaufpreis Liegenschaft

2. Kaufpreis Inventar

3. Zeitpunkt Vertragsunterzeichnung
4. Liquidationsgewinn
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

3. Zeitpunkt Vertragsunterzeichnung

e Gewinn / Verlust fallt im Jahr der Vertragsunterzeichnung an!
(Vertragsdatum)

* Vertragsunterzeichnung im Jahr 2022
= Gewinn / Verlust fallt im Jahr 2022 an

Dezember 2022
Tagebucheintrag

* |

01.01.2023 Hoflibergabe
Ubergang Nutzen und Schaden
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. Buchhaltertagung, 31.01.2022

3. Zeitpunkt Vertragsunterzeichnung

* Vertragsunterzeichnung im Jahr 2023
= Gewinn / Verlust fallt im Jahr 2023 an

e Aufgabe Selbstandige Erwerbstatigkeit im 2023

Februar 2023
Tagebucheintrag

*

01.01.2023 Hofubergabe
Ubergang Nutzen und Schaden

ssssssssssssss
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

3. Zeitpunkt Vertragsunterzeichnung

mogliche Empfehlung

» Liegenschafts- und Inventarkaufvertrag im gleichen Jahr
unterschreiben

»Vertrage eher riickwirkend unterschreiben
» AHV Aufgabe Selbstandigkeit aufpassen

ssssssssssssss
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Grundsatze

HU / Verkauf Geschaftsvermdgen

1. Kaufpreis Liegenschaft

2. Kaufpreis Inventar

3. Zeitpunkt Vertragsunterzeichnung
4. Liquidationsgewinn
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

4. Liguidationsgewinn

e Kapitalgewinn = ordentliches Einkommen selbst. Erwerbstatigkeit
* Einkommenssteuer, AHV- Pflicht
* privilegierte Abrechnung Liquidationsgewinn

* ab vollendetem 55. Altersjahr privilegierte Abrechnung
= getrennte Besteuerung zu reduziertem Steuersatz

* untersch. Steuersatze (fiktive Einkdufe / Restbetrag)
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. Buchhaltertagung, 31.01.2022

4. Liquidationsgewinn — «normale» HU

kumulierte
Abschreibung

Kaufpreis

Buchwert
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. Buchhaltertagung, 31.01.2022

4. Liguidationsgewinn — Szenario ausserfam.

Grundstuick-
gewinn

kumulierte
Abschreibung

Kaufpreis

Buchwert
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

4. Liquidationsgewinn — «normale» HU

Berechnungsbeispiel:
Buchwert CHF 500°000.-

Steuerwert / Verkaufspreis CHF 700’000.-
Liquidationsgewinn Liegenschaft CHF 200°000.-

> AHV ~ CHF 20’000.-
> V1: Liqu.gewinn (priv. Abrechnung) ~ CHF 21’000.-
> V2: fikt. Einkauf (Vorsorge) ~ CHF 15°000.-

ssssssssssssss
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

4. Liguidationsgewinn

Empfehlungen

»Frihzeitige Planung

» Absprache betreffend Abschreibungen (Buchwert)

> Liquidationsgewinn vs. Einkommen vor der HU

»weitere Steueroptimierungen (z.B. Einzahlung in die Vorsorge)
» Hoflibergabe in der Familie (EW) od. Ausserfamiliar (VW)

ssssssssssssss
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

Schlussfolgerung

* je kleiner die Differenz zw. BW und VP,
desto geringer die steuerlichen Auswirkungen

e Jahr der Liquidation (Vertragsunterzeichnung) planen

* weitere Folgekosten mitbertcksichtigen
(AHV, Privatiberfuhrung, etc.)

* genug Zeit einplanen

ssssssssssssss
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Buchhaltertagung, 31.01.2022

auf den Weg machen / geben

* evt. sind weitere Varianten sinnvoll / prifenswert
* Erbrecht vs. Steuerrecht

* Hoflibergabe ist ein Prozess
* Absprache auch in der Familie!
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